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Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine
(Atla kiila, Kooli maaiiksuse detailplaneering)

Rapla wvallale esitati 4. novembril 2024 detailplaneeringu algatamisettepanek eesmaérgiga
kavandada Atla kiilas Kooli maaiiksusele (katastritunnus 24005:003:0640) terviklik elamuala.
Taotluse kohaselt on kavas maaiiksuse jagamine elamu- ja neid teenindava taristu kruntideks, mis
voimaldaksid kavandada kuus iiksikelamut kruntidele pindalaga u 3000 m? ning iihe ridaclamu
krundile pindalaga u 7400 m?. Koostatud on eskiis (autor planeerija-maastikuarhitekt Piret Pallase,
Vertland OU) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (keskkonnaekspertide
Piret Toonpere ja Liis Promvaldsi t66, LEMMA OU). Planeeringust on huvitatud eraisik. Sdlmitud
on haldusleping detailplaneeringu koostamiseks.

Juuru valla iildplaneeringu kohaselt on hajaasustuses suund iihepereelamute ehitamiseks.
Ridaelamute ehitamist ndhakse ette muu hulgas ka Juuru aleviku ldhiimbruses. Juuru valla
iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik hajaasustuses elamu
ehitamisel kui ldhima elamuni on alla 200 m. Viljapakutud asukoht on riigimaanteelt hdlpsasti
ligipdédsetav ning paikneb Juuru aleviku vahetus ldheduses. Kavandatav planeeringuala jaiab
rohelise vorgustiku voi védrtusliku maastiku alast vilja, kuid pdllumaa on hinnatud vaértuslikuks.
Véirtuslik pollumaa tuleb Juuru valla iildplaneeringu kohaselt hoida kasutuses pdllumajandusliku
maana, keelatud on védrtusliku pdllumaa metsastamine. Rapla maakonnaplaneeringu kohaselt
tuleb véltida elamualade, vélja arvatud tliksikelamute rajamist vaértuslikule pdllumaale ja véltida
pollumassiivide tiikkeldamist. Detailplaneeringuga kavandatakse peaasjalikult iiksikelamuid ja vaid
iiks ridaelamu, mis mahult ja otstarbelt on véga sarnane iiksikelamule. Planeeringuala paikneb
pOllumassiivi serva-alal ning arendus on vodimalik KSH eelhinnangus ja detailplaneeringu
lahteseisukohtades antud pohimotteid rakendades ilma et planeerimishierarhias korgema tasandi
planeeringutega kaitstud véértused saaksid kahjustada. Juuru aleviku ldheduse ja piirkonna
ruumilise arengu suundumuste pohjal on elamuarendus piirkonnas perspektiivikas ning kooskolas
kvaliteetse ja kestliku ruumi kavandamise aluspohimdtetega.

Kuna endise Juuru valla iildplaneeringuga on piirkonda kavandatud pdllumajandusmaa, mitte
elamumaa juhtotstarve, sisaldab detailplaneeringuga kavandatav endas {ildplaneeringu
muutmisettepanekut. Menetlusliigi valikut kinnitas ka algatamisettepaneku menetlemisel tehtud
koostdo asjaomaste asutustega.



Detailplaneering voib planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise korral on kohustuslik anda KSH eelhinnang ja kaaluda KSH algatamist.

Elamu kavandamine, piistitamine ja kasutamine kavandatud mahus ei kujuta endast eelhinnangu
pohjal keskkonnamojuga tegevust. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist ebasoodsat keskkonnamdju. KHS lébiviimine ei ole seega KSH eelhinnangu jéreldustel
vajalik jargnevatel pohjustel:

1) kavandatav tegevus ei mojuta Natura 2000 loodusalasid ja véértuslikke kooslusi;

2) detailplaneeringu elluviimisega ei ole eeldada keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks
ebasoodsat moju hiidrogeoloogilistele tingimustele, veereziimile voi muudele looduslikele
teguritele;

3) pole ette nédha liitkluskoormuse, miira, valgusreostuse ega muude héiringute olulist kasvu, kuna
tegemist on vdikesemahulise elamuarendusega;

4) wviirtusliku pdllumaa kadu on viga viike (alla 0,1% Rapla wvalla viirtuslikust
pollumajandusmaast, mistottu moju jadb ebaolulisele tasemele).

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 3—5 sétestatud
kriteeriumide pdhjal ei ole KSH algatamine seetdttu vajalik. KSH eelhinnangus on antud
soovitused vdimalike negatiivsete mojude minimeerimiseks tegevuste kavandamisel
detailplaneeringuga.

Enne detailplaneeringu algatamist kaasati kaasamise heale tavale ja Vabariigi Valitsuse
17. detsembri 2015 méiirusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused* tuginedes piirkonna maaomanikud, puudutatud
vorguvaldajad ning asjaomased asutused.

(Eelndu tiiendatakse vastavalt lackuvatele tingimustele, arvamustele voi ettepanekutele.)

Planeeringuala pindalaga u 0,4 ha holmab Atla kiilas Kooli maatiksust (katastritunnus
24005:003:0640, maatulundusmaa 100%, pindala 38 140 m?) ja piirneb 14 Kose-Purila tee, Eero,
Plevna, Kortsu, Tamme, Tutupdllu ja Vana-Mardi maatiksustega.

Vajalik on 14bi viia topo-geodeetiline uuring.

Detailplaneeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Rapla Vallavolikogu, koostamise korraldaja
on Rapla Vallavalitsus, detailplaneeringust on huvitatud eraisik, planeerija on maastikuarhitekt
Piret Pallase, Vertland OU (registrikood 12513331).

Detailplaneeringu  koostamise vajadus tuleneb endise Juuru wvalla iildplaneeringust.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisel kohaldatakse iildplaneeringu menetlust.

Vottes aluseks Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepaneku, endise Juuru valla
iildplaneeringu, planeerimisseaduse § 124 l1oiked 1 ja 10, § 125 Idike 1 punkti 1,
§ 128 loike 1, § 142 16ike 1 punktid 1 ja 3 ning 1dike 2, KSH eelhinnangu jareldused ja asjaomaste
asutuste seisukohad,

Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Atla kiilas Kooli maaiiksuse detailplaneering eesmairgiga sdtestada tingimused
ridaelamust ja kuni kuuest liksikelamust koosneva tervikliku asumi kavandamiseks.

2. Jéatta Kooli maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata
tuginedes eelhinnangu jareldustele ja asjaomaste asutuste seisukohtadele.



3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisatud otsusele).

4. Vallavalitsusel korraldada teate avaldamine detailplaneeringu algatamise kohta viljaandes
,»Ametlikud Teadaanded®, Rapla valla ametlikul veebilehel, maakonnalehes ,,Raplamaa Sonumid*
ja valla infolehes ,,Rapla Teataja“, samuti teavitada huvitatud ja puudutatud isikuid.

5. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvotmise vOi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise 1dpetamise
otsus.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Hannes Vald
volikogu esimees



Rapla Vallavolikogu otsuse eelnou
wDetailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine
(Atla kiila, Kooli maaiiksuse detailplaneering)“
SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus
1.1. Sisu kokkuvote

Endise Juuru valla iildplaneeringu kohaselt on hajaasustuses detailplaneeringu koostamine
kohustuslik kui vahemaa ldhima elamuni on alla 200 m. Detailplaneeringut menetletakse
iildplaneeringut muutvana, kuna elamuid kavandatakse iildplaneeringuga maaratud pollumaale.
Ruumiliselt on Juuru aleviku vahetusse ldhedusse asustuse laienemine podhjendatud, kuna
kompaktsemad elamualad on odavamad pidada ja saavad osa Juuru aleviku teenustest.

Detailplaneeringu koostamine saab alguse algatamisest, millele jérgneb eskiislahenduse avalik
viljapanek ja avalik arutelu, seejdrel detailplaneeringu vastuvotmine ja avalik véljapanek ning
16peb sobiva lahenduse leidmise korral kehtestamisega, pédrast mida asutakse planeeringut ellu
viima. Detailplaneeringu algatamisel kaalutakse kavandatava vajalikkust ja pohjendatust ning
hinnatakse kavandatava kooskdla kehtiva diguse ja valla ruumilise arengu eesmérkidega.

Algatatava detailplaneeringu eesmérk on sidtestada tingimused iihe ridaelamu ja kuni kuue
tiksikelamu kavandamiseks Juuru aleviku vahetus naabruses. Planeeringu koostamise kdigus on
vaja moelda piirkonnas olevatele objektidele, heitveekditlusele, sademevee é&rajuhtimisele,
kaitsehaljastusele, elamuala elamistingimusi tagavatele tingimustele, jadtmekaitlusele ja sdéstvale
ressursikasutusele laiemalt, tuletdrje veevarustusele ja paljudele muudele asjaoludele, mistottu
detailplaneeringu pohilahendus voib planeeringu koostamise kdigus muutuda vorreldes
algatamisele esitatud lahendusega.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik demokraatliku ruumiloome pShimdtete tagamiseks.

Allpoololeval skeemil on aktuaalne menetlusetapp oranzil foonil. Volikogu otsustuspddevuses
olevad menetluskiisimused on mérgitud rasvases kirjas.

; Igata min-‘-‘

Detailplaneeringu materjal on kéttesaadav valla kodulehe vahendusel.

Eelndu on otsustamiseks planeeritud esitatama aprillikuu volikogule.

1.2. Eelnou ettevalmistaja

Eelndu ja seletuskirja on koostanud vallaarhitekt Cerly-Marko Jirvela (e-post
vallaarhitekt@rapla.ee). Eelndu ja seletuskirja juriidilist kvaliteeti kontrollis peajurist Virge
Kuningas-Turu (e-post virge.kuningasturu@rapla.ee).

1.3. Mirkused

Eelndu ei ole seotud ithegi menetluses oleva eelnduga. Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 45 16ikele 5 on eelndu otsusena vastuvotmiseks vajalik poolthddlte enamus.


https://rapla.ee/kooli-atla-kula/

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis

Otsuse sisu on detailplaneeringu algatamine. Algatamine tidhendab kohaliku omavalitsuse
labimodeldud otsust alustada detailplaneeringu koostamist kindla maa-ala jaoks. See on esimene
samm detailplaneeringu menetluses, mille kdigus midratakse, millised tingimused peavad
planeeringu koostamisel olema tdidetud. Detailplaneeringuga méiratakse, kuidas konkreetset
maa-ala kasutada voib, pannakse paika hoonete lubatud kdrgus, ehitisealune pind, arhitektuuri- ja
ehituslikud tingimused, taristu rajamise pohimdtted, keskkonnatingimused ja muu antud piirkonna
ruumilise arengu seisukohalt oluline. Detailplaneeringu koostamisel selgitatakse vélja puudutatud
kogukonna, asjaomaste asutuste ja vorguvaldajate seisukohad ning integreeritakse need
planeeringulahendusse.

Otsus koosneb sissejuhatusest, resolutiivosast ja seletuskirjast. Sissejuhatavas osas antakse
detailplaneeringu eesmairgi, ruumilise ulatuse ja menetluskdigu iilevaade, samuti pohjendatakse
planeeringulahenduse sobivust piirkonda. Resolutiivosa koosneb kolmest otsustuse punktist, iihest
haldustegevust korraldavast sittest ja viitest menetlustoimingu kohta. Menetlustoiming ei ole
tildjuhul iseseisvalt vaidlustatav, vaid vaidlustada saab menetluse 18ppotsust, milleks on kas
detailplaneeringu kehtestamise voi planeeringumenetluse l0petamise otsus.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt tuleb planeeritava korterelamu igale korterile kavandada
vihemalt 2 parkimiskohta. Eskiislahenduses pakutud ldhenemine parkimiskohtade osas erineb
kehtiva tildplaneeringu ndudest - 1-2-toalisele korterile 1,3 parkimiskohta ja enamate tubade
arvuga korteritele 1,5 parkimiskohta. Muudatuse alusena on parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel ldhtutud linnatdnavate standardist EVS 843:2016 (edaspidi standard). Standardi puhul
on tegemist laia ringi erialaspetsialistide ja erialaliitude koost6ds Eesti Standardikeskuse poolt
koostatud dokumendiga, mille alusel suur hulk omavalitsusi liikluskorralduse kiisimusi lahendab
ning parkimiskohtade vajadust arvutab, nii vOetakse mh arvesse hoone asukohta, hoone tiiiipi,
korterelamu korterite suurust jmt asjaolusid. Tavapédrane on linnatdnavate standardit rakendada
linnades, alevites ja alevikes nii neis asuvatel riigiteedel kui ka munitsipaal- ja erateedel.

Ténapéeval eelistatakse hoonete limber lisaks autodele ka haljastust, midnguviljakuid, istepinke,
lilleklumpe ja muid linnaruumi elemente, samuti on individuaaltranspordi valik tdienenud
soidukijagamisteenuste ja erinevate kerglitklusvahenditega, samuti eelistatakse tervist edendavaid
litkumisviise nagu jalgsi litkumine, mistottu parkimiskohtade arvu vihendamine on kestliku ja
kvaliteetse elukeskkonna kavandamisel sobiv strateegia.

Kaalutlusotsusena on korterile kavandatavat parkimiskohtade arvu juhtumipdhiselt vdhendatud,
kuid vallavolikogu majanduskomisjon on koostatava iildplaneeringu kontekstis leidnud, et Rapla
linna sobiv parkimiskohtade arvu miinimumhulk on 1,5 kohta korterile. Seega on planeeringu
koostamise kéigus tarvis vajalik parkimiskohtade arv uuesti leida ning kavandada vajaminev hulk
parkimiskohti, ldhtudes vallavolikogu majandus- ja keskkonnakomisjoni antud kaalutletud
parkimiskohtade normatiivist.

Téiendavalt on eelndu ettevalmistamise kdigus selgitatud kinnistul asuva hoone asjaolusid.
Viljandi mnt 92a maaiiksusel paikneb ehitisregistri andmetel 1983. aastal kasutusele vdetud
puidutddkoja rajatis (ehitisregistri kood 220317144) ehitisealuse pinnaga 82 m?, mahuga 290 m®.
2008. aastal koostatud XX sajandi arhitektuuripdrandi maakondlikus iilevaates on kirjeldatud
madala kaldkatusega ekspressiivsete vormidega hoonet, mille kaguseina iseloomustavad kdrged
nisid piklike kaarakendega esimese korruse korgusel ning teise korruse korgusel viikeste
illuminaatorakendega. Hoone viirtusena on vilja toodud véga huvitavat vormi ja erakordsust ning
selgusetuks jddvat otstarvet ning on tehtud ettepanek hoone kultuurimélestisena arvele votta.
17 aasta jooksul alates ettepaneku esitamisest hoone kultuurimélestisena arvele votta ei ole hoonet
kultuurimailestisena arvele voetud. Eelkonsultatsiooni pdhjal Muinsuskaitseametiga on alust
arvata, et ritkliku kaitse alla votmiseks puuduvad riigil vahendid ning lammutamise korral on kdige
olulisem korraldada hoone dokumenteerimine. Muinsuskaitseamet on detailplaneeringu
menetlusse kaasatud ning annab ldhteseisukohad tegevuste kavandamiseks.



Eelndu on kooskdlas Eesti Vabariigi pdhiseaduse, planeerimisseaduse, endise Rapla valla
tildplaneeringu ja valla strateegiliste arengudokumentidega.

3. Eelndu vastavus Euroopa Liidu 6igusele
Otsusel ei ole puutumust Euroopa Liidu digusega.
4. Oigusakti rakendamisega kaasnevad méjud

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisega kinnitab kohalik omavalitsus, et
kavandataval on eeldused olla valla ruumilise arengu eesmérkidega kooskdlas ja seetdttu
detailplaneering algatatakse.

Detailplaneeringu algatamine vodimaldab kohalikul omavalitsusel ja huvitatud isikul asuda
planeeringu koostamisele. Detailplaneeringu algatamine on planeerimismenetluse esimene
olulisem menetlustoiming, mis annab tduke planeeringu koostamisele. Planeeringu koostamise
esimene etapp on eskiislahenduse koostamine ja avalikustamine, millele jargneb avalik arutelu.
Seejarel koostatakse planeeringu pohilahendus, millele jargneb kooskdlastamine, pérast seda
vastuvotmine ja avalikustamine. Kuigi ka planeeringu koostamisel tehakse menetlusosalistega
koostodd ja kutsutakse asjast huvitatud voi puudutatud isikuid kaasa motlema, seisneb
avalikustamises planeeringu kui demokraatliku ruumiloome té6vahendi oluline eesmirk.
Detailplaneeringu algatamise otsusel puuduvad avalikkusele avalduvad otsesed mdjud ning neid
ei ole seepérast ka hinnatud. Kiill aga on mojud planeerimisprotsessi tulemusel joutud lahendusel.
Neid mojusid hinnatakse kehtestamise otsuse juures.

Seega on toimingu iseseisev moju pigem vihene, kuid selle olulisus voimendub
planeerimismenetluse kontekstis ja planeeringu elluviimisel. Planeeringu algatamata jdtmise
korral ei saa toimuda edasised planeeringu menetluse kdigus asetleidvad menetlustoimingud ja
tegevused, seega on konkreetse planeeringuala ruumiloome kdivitamiseks detailplaneeringu
algatamine médrava tdhendusega.

Algatamise iile otsustamine sisaldab endas otsust 10petada pdllumajanduslik tootmine Kooli
maaiiksusel ja laiendada sinna teadlikult elamupiirkond. Kuigi maaiiksus ei oma méiravat rolli
valla pdllumajandusvéimekuses ega osale ka praegu kaasaegsel tasemel pdllumajanduslikus
tootmises, on muld viljakas. Muutusega vihendatakse teadlikult pdllumajanduslikus tootmises
osalevat pinda.

5. Oigusakti rakendamisega seotud tegevused, eeldatavad kulud ja tulud

Oigusakti rakendamise tulemusel detailplaneering algatatakse, mille kohta ilmub teade valla
veebilehel, maakonnalehes ja ,,Ametlikes Teadaannetes. Algatamisega ei kaasne vallaeelarvele
otsest tdiendavat kulu ega tulu. Menetlustoimingute ldbiviimisega seotud kulutustele
(lehekuulutuste avaldamine, ametnike toOpanus jms) on eelarves vahendid kavandatud. Kui
algatamine kéivitab avaliku diskussiooni ruumiloome kiisimustes, voib see osutuda kaudselt
kasulikuks ja tdsta piirkonna ruumiloome kvaliteeti. Heatasemelise diskussiooni pidamisel
planeeringumenetluses vOib olla ruumiloome taset parandav moju ja see voOib tuua kasu
omavalitsuse mainele. Avatud ruumiloome ideede rakendamine teenib demokraatlikku
tthiskonnakorraldust ja vastab hésti haldusmenetluse pohimdtetele.

6. Oigusakti joustumine
Detailplaneeringu algatamise otsus on kavandatud joustuma teatavakstegemisest, kuna otsuse

rakendamiseks on erahuvi ja otsuse rakendamisega viivitamiseks avalik huvi puudub.
Detailplaneeringu algatamise otsuse rakendamine ei vaja tdiiendavat aega otsusega tutvumiseks voi



sellega kohanemiseks, kuna huvitatud isik on planeeringu eskiisi tellimise ja 1dbimdtlemisega juba
seisukoha kujundanud.

7. Eelnou kooskolastamine, huvigruppide kaasamine, avalik konsultatsioon

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisel on kohustuslik vilja selgitada asjaomaste
riigiametite seisukohad ja hea tava on kaasata ka huvigrupid ja korraldada avalik konsultatsioon.
Vastavalt kaasamise heale tavale ja ruumiloome parimale praktikale tehti enne algatamist
koostodd asjaomaste asutuste, piirkonna maaomanike ja puudutatud vdorguvaldajatega.
Koostootegijate ja kaasatud isikute ettepanekud kuuluvad detailplaneeringu koostamisel
kisitlemisele ja arvestamisele. Kui seisukohti ei arvestata, pdhjendatakse arvestamata jatmist.

Antud juhul ei olnud algatamisettepaneku esitamisel selge, kas tegemist on iildplaneeringut
muutva voi iildplaneeringut jirgiva juhtumiga, mistottu esmalt kaasati maaomanikud ja
asjaomased asutused iildplaneeringut jargiva menetluspohimdtte alusel. Koostdo alusel ilmnes
vajadus detailplaneeringut menetleda iildplaneeringut muutvana, mistottu anti KSH eelhinnang
ning koostootegijad ja arvamuse andjad kaasati uuesti. Seeldbi on planeeringu koostamise
algatamisel tehtud tavapirasest pikema aja jooksul eeltdod.

8. Oigusaktide viljavotted
KOHALIKU OMAVALITSUSE KORRALDUSE SEADUS

§ 45. Hailetamine volikogus

(5) Volikogu otsustused tehakse poolthdilte enamusega. Kidesoleva seaduse § 22 16ike 1 punktides
2,4,6-9,10', 14, 15, 18, 24, 25" ja 27" ning pohiseaduslikkuse jarelevalve kohtumenetluse seaduse
§-s 7 ettendhtud kiisimustes otsustuste vastuvotmiseks on vajalik volikogu koosseisu
hailteenamus.

PLANEERIMISSEADUS

§ 124. Detailplaneering ja selle koostamise korraldaja

(1) Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse tliksuse territooriumi osa kohta ning
vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga piisivalt ihendatud vdi kaldaga funktsionaalselt
seotud ehitiste planeerimiseks.

(2) Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on 1dhiaastate ehitustegevuse alus.

(10) Detailplaneeringu koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus.

§ 125. Detailplaneeringu koostamise kohustus

(2) Lisaks kidesoleva paragrahvi 10ikes 1 sétestatule on detailplaneeringu koostamine nodutav
ildplaneeringuga méairatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

(3) Kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida kédesoleva paragrahvi 1digetes 1 voi 2 ei ole ette
nédhtud.

§ 128. Detailplaneeringu algatamine
(1) Detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse iiksus.

§ 142. Uldplaneeringut muutev detailplaneering
(1) Detailplaneering voib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduste  muutmise  ettepanekut.  Kehtestatud  iildplaneeringu  pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) ildplaneeringuga méairatud hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;



3) muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul oluline vai ulatuslik tildplaneeringu muutmine.
(2) Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenédhtud noudeid.

(3) Kui iildplaneeringu podhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel on ndutav keskkonnamodju strateegilise hindamise korraldamine, l&htutakse
detailplaneeringu menetlemisel iildplaneeringu menetlemisele ettenéhtud nduetest.

(4) Maa- ja Ruumiametil on digus maédrata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
tildplaneeringu pdohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostddd voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata.



